UCHWALA NR LV.361.2023
RADY GMINY NIEGOSEAWICE

z dnia 28 grudnia 2023 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 34/7 w obrebie Sucha Dolna w gminie Niegoslawice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), Rada Gminy Niegostawice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 34/7
w obrgbie Sucha Dolna w gminie Niegostawice.

§ 2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
okresla zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Niegostawice.

§ 4. Uchwala wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
34/7 wobrebie Sucha Dolna w gminie Niegostawice zwiazane jest z potrzeba realizacji inwestycji
polegajacej na budowie centrum opiekuniczo-mieszkaniowego.

Przedmiotowy obszar objety zakresem niniejszej uchwaly objety jest obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata Nr X1..257.2022 Rady Gminy Niegostawice
z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w obregbach: Mycielin, Godcieszowice, Niegostawice, Sucha Dolna, Krzywezyce i
Zimna BrzeZnica w gminie Niegoslawice Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 9 czerwea 2022 r., poz. 1260).
Przeprowadzona analiza wykazata, ze obecne zapisy planu miejscowego, w szczegdlnosei zawarte w § 21
ust. 6 pkt 3, okreslajace geometri¢ pokrycia dachowego, wykluczajg mozliwos¢ realizacji przedmiotowej
inwestycji. Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 34/7
w obrgbie Sucha Dolna w gminie Niegostawice, zainicjowane niniejsza uchwata, ma zatem na celu przede
wszystkim wprowadzenie zapiséw umozliwiajacych realizacj¢ dachéw stromych o mniejszym kacie
nachylenia gléwnych potaci.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), przed podjgciem uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 34/7 w
obrebie Sucha Dolna w gminie Nicgoslawice:

1) wykonano analizg¢ zasadno$ci przystapienia do sporzgdzenia planu miejscowego, z kidrej
wynika, ze realizacja planowanej inwestycji polegajacej na budowie centrum opiekunczo-
mieszkaniowego bedzie mozliwa po wprowadzeniu zmian ustaler w zakresie geomelrii pokrycia
dachowego;

2) wykonano analize stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice, ktora
wykazala, ze wprowadzenie planowanych rozwigzan nie naruszy ustalefn obowigzujacego
Studium,

3) przygotowano materialy geodezyjne do opracowania planu miejscowego, w tym mape
zasadnicza, a takze ewidencyjna wraz z wypisami z rejestru gruntdw, obejmujace obszar
projektu planu miejscowego;

4) okreslono wstepny zakres prac planistycznych, zgodnie z ktérym:

a) zakres ustalen planu miejscowego ma wyczerpywac (w niezbednym, ze wzgledu na
uwarunkowania, stopniu) problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zmianami),

b) w odniesieniu do zakresu niezbednych materialéw planistycznych ustalono brak

konieczno$cei sporzgdzania opracowania ekofizjograficznego, ktére zostalo wykonane w
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lutym 2020 r. dla wybranych obszaréw w Gminie (-Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe sporzadzone na potrzeby projektow dokumentéw planistycznych dla
wybranych obszaréw w obrgbach: Mycielin, Goscieszowice, Niegostawice, Sucha Dolna,
Krzywezyce 1 Zimna Brzeznica w gminie Niegostawice™), w tym obszaru objetego
projektem planu miejscowego. Sporzgdzenie innych materialow planistycznych bedzie
uwarunkowane obowigzujacymi przepisami.

¢) procedura sporzadzenia planu miejscowego i jego uchwalenia zostanie przeprowadzona
zgodnie z art. 17 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zmianami).
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